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Taustat ja vastaajat / Syksy 2019

Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

Vastaajina etupaassa asunto-osakeyhtididen hallituksen jasenet ja
Isannoitsijat

Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijoista taloyhtidissa

Vastaajia talla kertaa 2902: hallituksen jasenia 2551,
iIsannoitsijoita 284 ja muita taloyhtio-vastaajia 67 henkiloa

Kysymyslomaketta on kevennetty aiempaan verrattuna. Painopiste
suhdannekysymyksissa

Vastaukset keratty: 30.9. — 13.10.2019.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta ennakoivien
osuus kasvavaa kehitystad ennakoivien osuudesta.
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Korjausrakentamisbarometri
Syksy 2019- Vastaajaprofiilit

Vastaajat talotyypin mukaisesti Vastaajat kiinteiston
rakennusvuoden mukaisesti
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa

Syksy 2019, n=2902 (kaikki vastaajat)

o

® Hankesuunnitteluvaihe

® Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyynttvaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe
= Ei hanketta vastausvuonna
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
% (Kaikki vastaajat, Syksy 2019: n=2902)
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Yleiskuva korjausrakentamisen
tilanteesta

Miltei joka toisella taloyhtidilla on ollut jokin korjaushankkeen vaihe menossa vuonna 2019 — Runsaalla
neljdnneksella on korjausvaihe menossa.

Vuonna 2019 taloyhtididen korjausrakentamisessa ei odotettavissa kasvua. Kaikista vastaajista 26 % odottaa
kasvua téana vuonna ja 32 % supistumista korjaushankkeissaan.

Vuodelle 2020 on varovaiset kasvuodotukset. Pk-seudulla, muualla eteldisessd Suomessa seké Pohjois-
Suomessa yhtionsa korjaamisen kasvua odottavia vastaajia oli hienoisesti enemman kuin korjaamisen
supistumista odottavia.

Arvio taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen on edelleen kallistunut lievasti negatiiviseen suuntaan.
Kuitenkin: Perati 82 % vastaajista ilmoitti, ettei ajankohtainen yleinen taloustilanne vaikuta heidan
korjaushankkeiden ja yIIap|t0t0|menp|te|den foteutumiseen.

Pk-seudulla on muuta Suomea vahemman niita vastaajia, jotka arvioivat taloustilanteen heikentéavan
korjausrakentamisen toteutumista yhtiéssaan.

Vesi- ja viemarijarjestelmia, ulkovaippaa ja piharakenteita koskevat korjaukset ¥Ieisimpia kerrostaloissa talla
hetkella. Noin 10 prosentilla on korjauksia piharakenteissa 6a gutklstmssa, kun taas runsas 3 % vastaajista ilmoitti
rakentavansa sahkoauton latauspisteen/-pisteitéa vuonna 2019.

Rivitaloyhti6illa piharakenteet ja ulkovaippaan kohdistuvat sek& myos vesi- ja viemarikorjaukset yleisimpia 2019.
Tulevan viisivuotis{aks_on aikana kerrostaloissa séhkoautojen latauspisteet, piharakenteet ja ulkovaipan korjaukset
seka putkistot ovat yleisimpié hankkeita. Rivitaloyhtidissé Ikkunoiden ja ulko-ovien ja piharakenteiden korjaukset
ovat kerrostaloyhti6ita {Ie|semp|a. Sahkdautojen’latausjarjestelmien toteuttamista arvioi harjoittavansa hieman
harvemmat yhtiot kuin kerrostalo-puolella.

Sahkoautojen latauspisteita arvioi toteuttavan 28 % kerrostaloyhtidistéa ja 25 % rivitaloyhtitista tulevan
viisivuosikauden aikana. Lukemat ovat nousseet 10 prosenttiyksikkda kahdessa vuodéessa. Kevaalla 2019 _
kerrlo%tta_l_lo /htididen vastaajista kolmella prosentilla oli sdhkbautojen latauspistehanke. Rivitaloyhtidissa osuus oli
puolet tasta.

Urakkatarjousten saamisessa on hienoista paranemista tulosten perusteella.
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Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen

verrattuna
Syys-barometrit
Syksy 2019 (saldo: -6)
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Yhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna

Syys-barometrit
Syksy 2019 (saldo: +1)
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Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etela-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Saldoluku
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Saldoluku
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Vesi- ja viemarijarjestelma
Vesikatto

Julkisivut

Piharakenteet, ml. salaojat
Huoneistojen markéatilat
liImanvaihtojarjestelma

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Parvekkeet

Ikkunat ja ulko-ovet

Yleiset tilat
Lammitysjérjestelma

Sahkoauton latauspiste / -pisteita
Hissin / hissien modernisointi
Esteettomyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
sy Aurinkosahkojarjestelma

» = Kysymykset sahkdautolatauksessa ja aurinkosahkdssa kevaan 2019 barometrista
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Korjaukset vuonna 2019

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaukset vuonna 2019

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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# = Kysymykset sdhkdautolatauksessa ja aurinkosahkdssa kevadn 2019 barometrista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2019 - 2023

Kylla-vastausten %-osuus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2019 - 2023

Kylla-vastausten %-osuus
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utkistokorjausten kokonaiskustannus-
havaintoja* / syksy 2019

Perinteiset menetelmat (ml. hybridimenetelméat?):

* Suomi: mediaani 690 EUR/h-m2 Alakv. 500 - Ylakv. 940 (Syksy 2017: med. 700)
Pk-seutu: mediaani 860 EUR/h-m2 Alakv. 690 — Ylakv. 1050 (Syksy 2017: med. 880)
Muu Suomi: mediaani 550 EUR/h-m2 Alakv. 420 - Ylakv. 730 (Syksy 2017: med. 450)

Sisapuoliset menetelmat:

* Suomi: mediaani 380 EUR/h-m2 Alakv. 240 — Ylakv. 580 (Syksy 2017: med. 320)
Pelkat kayttovesiputkistot:
mediaani 130 EUR/h-m2 (Syksy 2017: med. 110)

» * Kokonaiskustannukset sis. putkiremontin yhteydessé toteutetun urakan ml. suunnittelun, rakennuttamisen ja alv:n.
» # Ns. perinteisen ja sisdpuolisen korjaustavan yhdistelmat.

» Kokonaiskustannukset vaihtelevat suuresti sen mukaan, mitd kaikkea hankkeen yhteydessa remontoidaan. Liséksi: mita pienempia
huoneistoja sisaltavia taloja remontoidaan sita kallimmiksi remontit tulevat huoneistoneliéta kohden.
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...
Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2019
—Perinteinen (n=210) —Sis&puolinen (n=138)
Huoneistokohtainen vedenmittaus

Sahkodinen markatilojen
lattialammitys

Vesikiertoinen markatilojen
lattialammitys

Mérkatilojen vedeneristystyot

Hissit Laatoitustyot

W(C-istuimet, pesualtaat, vesihanat

Sahko- ja tietoliikennejarjestelmét ym. -kalusteet

Lammitystavan muuttaminen limanvaihtojarjestelméan kunnostus

Lammitysjarjestelman kunnostus limanvaihtojarjestelmén muuttaminen

Poistoilman lammontalteenotto
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...

Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2019

—Paakaupunkiseutu (n=238)

= Muu Suomi (n=456)
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Taloyhtioiden korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

Lainarahaa on kysytty yh& useammista pankeista tdna vuonna. Lainarahan tarjouksia
on tana vuonna tullut kuitenkin vahemman kuin kahtena edellisen& vuonna. Myds
kevadseen nahden syksyn barometrissa oli vahemman saatuja rahoitustarjouksia.

Vain yhdelta pankilta sai lainatarjouksen 36 % vastaajien yhtioista, kun viela kaksi
vuotta sitten naiden osuus oli 26 %.

Lainarahoituksen saatavuuden arvioidaan heikentyneen viimeisen puolen vuoden
aikana hieman viime kevaista vahemman (saldoluku: -10 / Syksy 2019 vs. -13 / Kevat
2019 ja -8 / Syksy 2018).

Lainaehtojen odotetaan edelleen heikentyvan, mutta heikentymista povataan kahta
edellista kertaa harvemmin (saldoluku: -21 / Syksy 2019 vs. -28 / Kevéat 2019 ja -43 /
Syksy 2018). Muutos koskee kaikkia maantieteellisia alueita Suomessa.

Lainamarginaali on keskimaarin jalleen hivenen laskenut. Nyt mediaani vastaajien
yhtidilla oli 0,83 %-yksikkda. 80 % vastaajien marginaaleista valilla 0,6 — 1,6 %.
Kevaalla 2019 ja Syksylla 2018 mediaanilukema oli 0,9 %-yksikkda.
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous
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Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6
kk aikana...
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 1179 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, Syksy 2019)
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m Lainaehdot ovat parantumassa = Lainaehdot ovat ennallaan = Lainaehdot ovat heikentyméssa
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Saldoluku
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Lisatieto|a:

Kiinteistoliitto wwwe.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero, p. (09) 1667 6761, [ukka.kero@ZKkiinteistoliitto.fi
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