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UUSI VALIAIKAINEN LAKI YHTEISOJEN KOKOUKSISTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Lakiehdotus

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistéliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi. Lausumme
esityksesta asunto-osakeyhtididen kannalta seuraavaa:

Suomen Kiinteistaliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtioista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa yli 30 000 asunto- ja kiinteistoosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta yksityista vuokranantajaa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Oikeusministeridssa on virkatyona laadittu luonnos hallituksen esitykseksi
uudeksi laiksi vdliaikaisesta poikkeamisesta osakeyhtidlaista, osuuskuntalaista,
yhdistyslaista ja erdistd muista yhteisolaeista. Ehdotusluonnoksen perusteella
yhteisdjen hallituksilla olisi my&s syksylla 2021 ja kevaalla 2022 riittavasti keinoja
jarjestaa kokoukset yhteisojen tarpeiden, resurssien ja terveydensuojelu-
vaatimusten mukaisesti. Uusi valiaikainen laki vastaisi saantelyltaan
kokousjarjestelyn ja osallistumisen helpottamista koskevia voimassa olevan
valiaikaisen lain (677/2020) sdannoksia.

Nyt kasiteltdvana oleva luonnos olisi toteutuessaan kolmas valiaikaislaki.
Lausunnon kohteena oleva lakiluonnos ei sisdlla asunto-osakeyhtiélakiin liittyvaa
saantelya lainkaan.

Kiinteistoliitto pitaa valttamattdmana vakavassa koronapandemian vaiheessa,
ettd asunto-osakeyhtidille tarjottaisiin lisdaikaa lakisaateisten yhtiokokousten

pitoon syyskuun 2021 loppuun asti.

Kiinteistoliitto kannattaa seuraavan, asunto-osakeyhtitlakia koskevan
sdadannoksen lisddamista annettavaan hallituksen esitykseen:

"Asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n 1. momentista poiketen asunto-osakeyhtié
voi pitdd aikaisintaan 30 pdivénd syyskuuta 2020 ja viimeistddn 31 péivénd
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maaliskuuta 2021 pddttyneen tilikauden jdlkeen pidettdvén varsinaisen
yhtiékokouksen syyskuun 2021 loppuun mennessd. Poikkeus koskee myés muuta
laissa sdddettyd yhtiokokouksen mddrdaikaa”.

Ehdotus vastaa ensimmaisen valiaikaisen lain (290/2020) asunto-osakeyhtidlakia
koskevaa saddntelya.

Kiinteistoliitto on toteuttanut jasenistossaan kyselytutkimuksen kevaan 2021
yhtiokokousjarjestelyista helmikuun alkupuoliskolla. Taloyhtidissa on kyselyn
perusteella runsaasti epavarmuutta koronatilanteeseen liittyvista
yhtiokokousjarjestelyista. Perati kolmannes taloyhtidista ei viela tiennyt taman
vuoden varsinaisen yhtiokokouksensa jarjestamistapaa. Valmiudet
etdosallistumiskeinojen ja etenkin etdyhteyksien kayttoon yhtiokokouksissa ovat
parantuneet varsinkin paakaupunkiseudulla, mutta kaupunkikohtaiset erot
digivalmiuksissa nahtiin olevan huomattavan suuria.

Huomionarvoista on, ettd perati 20 % vastaajista aikoi jarjestaa varsinaisen
yhtiokokouksen perinteisena kokouksena viranomaismaarayksia noudattaen.
Ensimmaisen véliaikaisen lain tarjoamaa, yhtidkokousten pidon lisdaikaa hyddynsi
jopa 31 prosenttia kyselyyn vastanneista. Yli puolet lisdajalle vuonna 2020
paatyneista yhtiokokouksista toteutettiin perinteisena kokouksena ilman
etdyhteytta tai ennakkokantamahdollisuutta. Suurimmat selittdjat perinteiselle
kokousmallille olivat yhtion suuri koko ja idkas osakaskunta. Isossa osassa
kyselymme vastauksia puuttuvat digivalmiudet nahtiin linkittyvdn osakaskunnan
iakkyyteen.

Kiinteistoliitto on toimittanut kyselyn tulokset erikseen oikeusministerion
kayttoon. Kyselyn tulokset julkaistiin Kiinteistoliiton tiedotteella 4.3.2021
(https://www.kiinteistoliitto.fi/uutiset/nayta/?id=10334).

Lisdaika tarjoaa valttamatonta joustoa kokousten jarjestamiseen jatkuvasti
muuttuvien kokoontumisrajoitusten tilanteessa.

On selvaa, ettd maardajan mahdollisesta pidentdmisesta huolimatta
Kiinteistoliitto kannustaa aktiivisesti asunto-osakeyhtiditd kokousten turvalliseen
pitdmiseen viivytyksettd. Asunto-osakeyhtididen hallinnon toimivuus edellyttaa
yhtiokokousten viivytyksetonta pitamista. Myos asuntokaupan toimivuus
edellyttaa ajantasaista tietoa tarkeista taloudellisista ja teknisista asioista.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Jenni Hupli Jukka Kero
paalakimies, VT padekonomisti, VTM
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