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Taustat ja vastaajat / Kevat 2020

« Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

« Vastaajia talla kertaa 3333: hallituksen jasenia 2952,
Isannaitsijoita 313 ja muita taloyhtio-vastaajia 68 henkil6a

« Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijoista taloyhtioissa

« Talla kertaa extra-osioita olivat korona-epidemian vaikutukset ja
taloyhtididen lainansaanti.

« Vastaukset keratty: 31.3. — 13.4.2020.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta
ennakoivien osuus kasvavaa kehitystd ennakoivien osuudesta.
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Korjaushankkeen vaihe yhtiéssa

Kevat 2020, n=3332 (kaikki vastaajat)

»

»

m Hankesuunnitteluvaihe

® Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntdvaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe
= Ei hanketta vastausvuonna
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Korjaushankkeen vaihe yhtiéssa
% Kevat-barometrit 2016 - 2020 / Kaikki vastaajat / Kevat 2020: n=3332
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/ Suhdannekuva korjausrakentamisessa /
Huhtikuu 2020

Miltei joka toisella taloyhti6illa on ollut jokin korjaushankkeen vaihe menossa vuonna
2020 — Miltei joka viidennella on itse korjausvaihe menossa. Suunnitteluvaiheissa
olevien osuus viime kevatta pienempi.

Vuonna 2020 taloyhtididen korjausrakentamisessa ei odotettavissa kasvua. Kaikista
vastaajista 27 % odottaa kasvua tana vuonna ja 33 % supistumista
korjaushankkeissaan. Paakaupunkiseudulla kuitenkin kasvua odottavia on talle
vuodelle hienoisesti enemman kuin supistumista povaavia.

Tulevan vuoden odotukset ovat viime syksya heikommat, mutta odotukset eivat
poikkea vuoden takaisista odotuksista. Pk-seudulla saldoluvun miinus kaikkein pienin.

Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen ovat heikentyneet
matalimmalle tasolle kuin kertaakaan kevaan 2014 jalkeen. Saldoluku oli nyt -20 (vs.
syksylla 2019 -10). Kuitenkin edelleen peréati 76 % vastaajista ilmoitti, ettei
ajankohtainen yleinen taloustilanne vaikuta heidan korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen, ts. agendalla olevat korjaushankkeet toteutunevat
joka tapauksessa.

Aluekohtaiset erot ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksissa olivat talla kertaa pienet.

Koronakriisilla on ollut vaikutusta taloyhtididen korjaushankkeista lahes joka
kolmanteen. Eniten virus on vaikuttanut korjaushankkeita koskevaan paatéksentekoon,
joka on viivastynyt lahes joka viidennessa taloyhtiossa.
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Mita korjataan? Vuonna 2020 /
Viisivuotiskausi 2020 — 2024

Vuonna 2020 vesi- ja viemarijarjestelmid, markéatiloja seka julkisivuja ja vesikattoa
korjataan yleisimmin tan& vuonna kerrostaloyhtiissa. Vesi- ja viemarijarjestelmia
iImoitti korjaavansa noin joka kymmenes kerrostaloyhtio jollain tavalla kuluvana
vuonna. Kaikista vastaajista jo 3,6 % ilmoitti rakentavansa sahkdauton latauspisteen/-
pisteitd vuonna 2020.

Rivitaloyhtigilla piharakenteet ja vesikatto ovat yleisimmin korjausten kohteina tana
vuonna. Sahkoautojen latausjarjestelmia ilmoitti toteuttavan tdna vuonna runsaat kolme
prosenttia vastaajista.

Alkaneen viisivuotisjakson 2020 — 2024 aikana kerrostaloissa sahkdautojen
latauspisteet ovat nousseet selkeasti yleisimméksi hankkeeksi, kun jo 32 prosenttia
vastaajista ilmoittaa toteuttavansa latauspisteen tai —pisteita yhtiossaan. Vesikatto,
julkisivut, putkistot ja lukitusjarjestelmat ovat seuraavaksi yleisempia korjauksia
kerrostaloissa.

Myads rivitaloyhtidisséd sahkdautojen latauspaikat nousivat karkeen 28 % osuudella
kaikista vastaajista. Miltei yhta suuriin osuuksiin nousivat hankkeet kaikissa
ulkovaippaa koskevissa rakennusosissa.
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Saldoluku
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Saldoluku
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden
toteutumiseen...

Saldoluku

o & A N O N

-10
-12
-14
-16
-18
-20
-22
-24

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020

Lansi-Suomi

e Syomi, Hallitukset — e=m==pPks e Muu Etela-Suomi [td-Suomi e Pohjois-Suomi

& KIINTEISTO
's' LITTO



© & A N O N

-10
-12
-14
-16
-18
-20
-22
-24

Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden

toteutumiseen...
Saldoluku

e S omi, Kaikki

— K errostalot

— Rivitalot

Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy Kevat
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020

& KIINTEISTO
's' LITTO



—
Lol al b
e

=

vl > .*;




Vesi- ja viemérijarjestelma
Julkisivut

Vesikatto

Huoneistojen markatilat
Piharakenteet, ml. salaojat
Yleiset tilat

Ikkunat ja ulko-ovet
limanvaihtojarjestelma

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Parvekkeet

Lammitysjarjestelma
Lukitusjarjestelméa

Séahkoauton latauspiste / -pisteita
Hissin / hissien modernisointi
Esteettdmyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
Aurinkosahkojarjestelma

Korjaukset vuonna 2020

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

8

10 12

6
I

O~¢

\

KIINTEISTO
LITTO



Korjaukset vuonna 2020

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2020 - 2024
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2020 - 2024

Kylla-vastausten %-osuus
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Prosenttiosuus
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Prosenttiosuus

Tarjouksia urakoitsijoilta
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Onko Korona-epidemialla ollut vaikutusta taloyhtion
korjaushankkeen suunnitteluun tai toteutukseen kevaan

aikana?
Korjaushankkeiden vaiheissa olleet vastaajat - Vastaajien maara 1599
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Ei ole vield ollut vaikutusta, mutta luulen asian viivastyttavan
tulevia hankkeita

AR ©4%
Suunnittelu on viivastynyt | I 10%
Hankkeen rahoituspaitos on viivastynyt [l 3%
Hankkeen paatdksenteko on viivastynyt | NN 13%
Hankkeen urakointi on viivastynyt | I 9%

Hankkeita on laitettu toistaiseksi jaihin [l 4%

Yhteydenpito palveluntuottajiin, kuten suunnittelijoihin ja
urakoitsijoihin, on hankaloitunut

5%

Muuten, miten? [ 8%

Huom! Suuri valtaosa "Muuten, miten?" -vastauksista oli "ei vield vaikutusta" -tyylisia.
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Onko Korona-epidemialla ollut vaikutusta taloyhtion
talouteen?

Kaikki vastaajat - vastausten maara 3155

Koronan takia on tullut lisékustannuksia taloyhtiolle

Koronan takia on tullut painetta nostaa hoitovastikkeita

Vuokralainen/vuokralaiset ovat vaatineet vuokranmaksuun
lykkaysta tai leikkausta

Taloyhtié on myontanyt vuokranmaksuun lykkaysta tai
leikkausta

Koronan takia on tullut tarvetta selvittaa taloyhtiomme

lainojen lyhennyksiin lykkadysta

Koronan takia olemme pyrkineet hillitsemaan taloyhtiomme

kulujen kasvua

Toistaiseksi ei vaikutuksia
En osaa sanoa

Muuta, mita?
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M 2%

| 1%

Bl %

IR, 60%
I 20%

B 6%

Huom! Suuri valtaosa "Muuta, mita?" -vastauksista ovat "Toistaiseksi ei vaikutuksia" -vastauksia, joka lisattiin
mahdollisuudeksi noin 900 vastaajan jalkeen. Myds osa EOS-vastauksista kuulunee tdhan kategoriaan.
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Onko Korona-epidemialla ollut vaikutusta taloyhtion talouteen?
Paljon liiketiloja sisaltdvat yhtiot - Vastausten maara 108
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Koronan takia on tullut painetta nostaa hoitovastikkeita [l 4%

Vuokralainen/vuokralaiset ovat vaatineet vuokranmaksuun

lykkaysta tai leikkausta 17%

Taloyhtié on myéntanyt vuokranmaksuun lykkaysta tai leikkausta [N 14%

Koronan takia on tullut tarvetta selvittda taloyhtiomme lainojen
lyhennyksiin lykkaysta
Koronan takia olemme pyrkineet hillitsemaan taloyhtiomme
kulujen kasvua

Toistaiseksi ei vaikutuksia | —— 46%

BN 5%
I 12%

Enosaasanoa [N 18%

Muuta, mitd? Il 4%

Huom! Iso osa "Muuta, mita?" -vastauksista ovat "Toistaiseksi ei vaikutuksia" -vastauksia, joka lisattiin mahdollisuudeksi noin
900 vastaajan jalkeen. Myds osa EOS-vastauksista kuulunee tahan kategoriaan.
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Miten Korona-epidemia vaikuttaa taloyhtion kevat-
yhtiokokoukseen?

Kaikki vastaajat - vastaajien maara 3187

Yhtiokokous pidetdan fyysisena kokouksena paikan paalla,
mutta viranomaismaaraykset huomioituina kesakuun
loppuun mennessa

Jarjestamme yhtiokokouksen niin, ettd siihen voidaan
osallistua etdyhteydella

Jarjestamme yhtiokokouksen niin, etta siihen voi osallistua
antamalla paatosesitykseen ennakolta kirjallisen kannan

Siirrdamme kokousta myohempdaan ajankohtaan

Emme ole vield paattdneet miten toimimme

En osaa sanoa
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Taloyhtididen korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

Lainarahan tarjouksia on tdna vuonna tullut hieman vahemman kuin viime syksyna ja
kevaalla 2019. Kysymyslomakkeessa ensimmaisen kerran myos vaihtoehto "ei yhtaan
tarjousta”, jonka osuus vastauksista oli 6,5 %.

Lainarahoituksen saamisen arvioidaan heikentyneen viimeisen puolen vuoden aikana

tuntuvasti (saldoluku: -28 / Kevat 2020 vs. -10 / Syksy 2019). Heikentymista

raportoineiden vastaajien osuus oli miltei 30 %, minka suuruinen tdma oli viimeksi

Eur(_)trnc?len aikoihin syksylla 2013. Aluekohtaisesti saatavuusarvion muutokset menivét
asi kadessa.

Lainaehtojen odotukset jatkoivat heikentymistaan, muttei ihan niin jyrkasti kuin lainan
saamis-kysymyksessa. Nyt 40 % vastaajista odottaa heikentyvia lainaehtoja, ja
parantuvia 4 % vastaajista (saldoluku: -35 / Kevat 2020 vs.

-21 / Syksy 2019 ja -28 / Kevéat 2019). Muutos negatiivisempaan suuntaan oli suurin
Pohjois-Suomessa ja pienin Ita-Suomessa.

Lainamarginaalin mediaani on pysynyt kaytannossa paikoillaan. Nyt kevaalla
valsltlanneiden tapausten mediaani oli 0,81 %-yksikkda. 80 % vastaajien marginaaleista
valilla 0,5 - 1,6 %.

Varovaisia viitteita siita, etta lainamarginaalien ylapaassa on tapahtunut levenemista.
Kyse ei kuitenkaan kovin laajasta ilmiosta kevaan 2020 tuloksissa, mutta hieman
selkedmmin havaittava ilmi6 kuin aiemmissa barometreissa.
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous

kevat 2020
kevat 2019
kevat 2018
kevat 2017
kevat 2016
kevat 2015
kevat 2014
kevat 2013

kevat 2012
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mYhdeltd wKahdelta = Kolmelta tai useammalta
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Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous

kevat 2020
kevat 2019
Kevat 2018
kevat 2017
kevat 2016
kevat 2015
kevat 2014
kevat 2013
kevat 2012
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® Yksitai ei yhtd&n* = Kaksi = Kolme tai useampi

*) Kevat 2020 ldhtien myds vastausvaihtoehto "ei yhtdan" tarjolla (6.5 % lukumaardvastauksen antajista)
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6
kk aikana...

kevat 2020 P
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Saldoluku

Rahoituksen saaminen viimeisen 6 kk aikana
aluekohtaisesti
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 1364 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, Kevat 2020)
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Lainaehtojen kehitysodotukset aluekohtaisesti
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