Kiinteistoliiton Indeksitalo 2022:
Taloyhtididen energiakustannukset jyrkassa nousussa

Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakohtaiset kiinteistokustannukset ovat nousseet tana
vuonna jyrkasti. Voimakkain nousu on koettu sahkdn hinnassa, mutta nousua on kaytannossa kaikissa
muissakin kuntakohtaisissa erissa. Kiinteistoliiton Indeksitalo-vertailussa kustannukset nousivat keskimaarin
miltei 13 prosenttia vuodesta 2021. Kustannusten nousu ilman sahkéenergiaa oli 4,7 prosenttia.
Kiinteistosahkon vertailukustannus nousi keskimaarin 106 prosenttia, kaukolammon 6,5 prosenttia,
jatekustannukset 6,4 prosenttia, rakennuksen kiinteistévero 4,8 ja vesi 2,2 prosenttia. Tontin kiinteistovero
pysyi kdaytannossa ennallaan.

Kuntakohtaisten kustannusten muutoksissa on tanakin vuonna merkittavia eroja. Indeksitalo-selvityksessa
oli edellisvuosien tapaan mukana 59 kaupunkia ja kuntaa, joissa vertailtavat kiinteistokustannukset
nousivat selvasti kaikissa kunnissa. Pienimmilladnkin vertailukustannusten nousu oli noin seitseman
prosenttia, ja suurimmillaan perati 21 prosenttia.

Helsinki, Mikkeli, Rovaniemi, Himeenlinna ja Lappeenranta vertailun kalleimmat — Kempele, Mustasaari,
Rauma ja Oulu edullisimmat

Kaikkien vertailukuntien korkeimmat kuntakohtaiset kiinteistokustannukset ovat tdna vuonna Helsingiss3,
Mikkelissa, Rovaniemelld, sekd Hameenlinnassa ja Lappeenrannassa. Kustannukset ovat kivunneet jo vilille
3,47 — 3,63 euroa neliolta kuukaudessa, Helsinki kalleimpana. Kalleimmista kunnista nopeinta
kustannusnousu oli Helsingissa, ja hitainta Rovaniemella.

Edullisessa padssa ovat Kempele, Mustasaari, Rauma ja Oulu. Kempeleessa Indeksitalo-kustannusten
summa on tdana vuonna 2,55 euroa nelioltd kuukaudessa. Mustasaaressa vertailulukema on 2,74, Raumalla
2,80 ja Oulussa 2,81.

Perheasunnossa vuodessa miltei 1200 euron ero kuntakohtaisissa kiinteistokustannuksissa

Kuntien véliset kustannuserot ovat melkoisen suuria vertailun perusteella. Kalleimmassa pdassa Helsingissa
kuntakohtaisiin kiinteistokuluihin menee 90-nelidisessa perheasunnossa noin 3 900 euroa vuodessa, kun
taas Kempeleessa riittda hieman alle 2 800 euroa.

Suurimpien kaupunkien osalta 90-nelidisessa huoneistossa asuva maksaa kuntakohtaisia kustannuksia
Helsingissa noin 3 930 euroa vuodessa, ja Espoossa, Lahdessa, Tampereella ja Turussa runsaat 3 500 euroa.
Suurten kaupunkien edullisimmassa, Oulussa, lukema on hieman runsaat 3 000 euroa.

Sahkon vertailukustannus noussut yli kaksinkertaiseksi — Sahkén kustannusvertailussa kdytettiin
energian hinnoissa vertailukuntien keskiarvoa

Sahkomarkkinoilla on vallinnut erittdin epdvakaa tilanne Ukrainan sodan monien seurausten takia.
Porssisahkon seka uusien sahkdsopimusten hinnat ovat nousseet erittdin jyrkasti, ja epavakaa tilanne myos
jatkunee tulossa olevan talven ylitse. Kiinteistosahkdssa kustannukset ovat vertailussa yli
kaksinkertaistuneet edellisvuoteen verrattuna. Vaihtelua kuntien ja verkkoyhtididen seka sopimustyyppien
valilla on kuitenkin paljon.

Talla hetkelld sdhkon hintavertailut ovat erittdin vaikea tehtava, koska markkinoilta saatavissa olevien
sopimusten mallit ja hinnat muuttuvat koko ajan poikkeuksellisen vilkkaasti. Tassa vertailussa onkin
kaytetty sahkdenergian hinnassa vertailtavien kuntien keskiarvoa, mutta siirtomaksussa edelleen
paikallisen siirtoyhtion tariffia. Vertailuluvut laskettiin nyt uudelleen samalla tavalla my6s vuodelle 2021.
Yll3 olevista syista tarkkojen vertailujen tekeminen kiinteistésahkon kustannuksesta kaupunkikohtaisesti on
aiempaa haastavampaa, ja vertailulukemat ovat suuntaa antavia. Taloyhtididen tasolla tilanteet vaihtelevat



suuresti sahkdsopimuksen mallin, sopimuksen alkamisajan ja sopimuksen keston mukaisesti. Tassa olevat
sahkovertailut heijastavat kunkin vuoden syyskuun hintoja.

Lammityksen johdolla muissakin kustannuksissa iso nousua

Jatehuollon vertailuhinnat nousivat keskimaarin 6,4 prosenttia edellisvuodesta. Jatekustannukset ovat
nousseet kauttaaltaan. Erilliskerattavien jatteiden kerdysmaksut nousivat tdna vuonna sekajatetta
enemman. Muovipakkausten keskimaardinen kustannus nousi keskimaarin 7,6 prosenttia, kartongin 4,8
prosenttia ja biojatteenkin 3,9 prosenttia. Sekajatteessa muutos oli keskimaarin 2,9 prosenttia viime
vuoteen. Toistakymmenta kuntaa nosti perus-/ekomaksuaan, korotusten ollessa tyypillisesti
kaksinumeroisia.

Keskimaardinen vesikustannus on noussut 2,2 prosenttia vuotta aikaisemmasta, mika on miltei puoli
prosenttiyksikkoa edellisvuotista nousua enemman. Vaihtelu on suurta, ja kovimmat korotukset veteen
ovat toteutuneet Vaasassa, Jarvenpadssa, Rovaniemelld ja Raahessa, joissa nousua 7 — 9 prosenttia.
Kuitenkin runsaassa 20 kunnassa veden hinta on pysynyt ennallaan.

Kaukolammon keskikustannus nousi 6,3 prosenttia viime vuodesta. Eniten kaukolammityksen
vertailukustannus kohosi Kouvolassa, Hyvinkaalla ja Helsingissa, joissa kustannusnousu vertailussa oli perati
20 — 24 prosenttia. Nousuhaarukkaan 10 - 16 prosenttiakin osui perati 15 kuntaa. Miinusmerkkisia
muutoksia oli tdna vuonna vain yksi, lisalmi, jossa muutos oli -4,1 prosenttia. Kahdessatoista kunnassa
kustannus pysyi vuoden aikana ennallaan.

Rakennuksen kiinteistévero nousi keskimaarin 4,8 prosenttia, ja tontin kiinteistovero puolestaan
keskimaarin 0,2 prosenttia vuoteen 2021 verrattuna. Suuressa valtaosassa kiinteistoveroprosentteja ei
nostettu ollenkaan. Rakennuksen kiinteistoveroon tuli valtionvarainministerion asetuksen perusteella
lisdysta Indeksitalolaskennassa 4,2 prosenttia. Kolmessa vertailukunnassa kiinteistéveroprosenttia
nostettiin merkittavasti, ja yhdessa (Kokkola) vertailukunnassa veroprosenttia leikattiin.

Joka toisella kunnalla nousua vahintdan 10 %

Kustannusten nousu on vuonna 2022 todella rajua. Yli puolessa vertailun kuntia prosentuaalinen
kustannusnousu oli vahintaan 10 prosenttia. Runsaassa 20 kunnassa nousu menee haarukkaan 15 - 22
prosenttia. Eniten kustannukset nousivat Kouvolassa ja Hyvinkaalla, joissa kustannukset nousivat 21 ja 20
prosenttia (tdssa jarjestyksessd). Korotukset kohdistuivat naissa erityisesti sahkdon ja kaukolampdon.

Vertailun kunnissa maltillisimmat nousut osuivat lisalmeen, Vihtiin ja Savonlinnaan, joiden
kokonaiskustannukset ovat nousseet 7 — 8 prosenttia. Kaikissa ndissa kunnissa kaukolammaon hinta pysyi
paikoillaan, lisalmessa jopa laski, ja séhkon vertailuhinta nousi keskimaaraista maltillisemmin.

Suurissa kaupungeissa Porissa, Tampereella ja Vantaalla kaikkein maltillisista kustannuskehitysta —
Helsingissa ja Espoossa suurimmat nousut

Kymmenen suurimman kaupungin keskimaarainen nousu oli 12 prosenttia viime vuodesta, ja muutos oli
naillakin moninkertainen edellisvuoteen verrattuna. Suurimmat kustannusnousut toteutuivat Kouvolassa,
Helsingissa ja Espoossa, joissa Indeksitalon mukaiset kustannukset nousivat Helsingissa 17 ja Espoossa 16
prosenttia.

Toista vuotta perdjalkeen Porin vertailukustannukset kehittyivat kaikkein edullisimmin isojen kaupunkien
joukossa. Porin vertailukustannukset nousivat noin yhdeksan prosenttia. Tampereella ja Vantaalla nousua
miltei 10 prosenttia.



Helsinki jatkaa edelleen suurimpien kaupunkien listan karjessa. Helsingissa kallistui erityisesti sahkon ja
kaukolammon vertailukustannus, vedenkin hinta kohosi 3,1 prosenttia edellisvuodesta. Jatehuollon
kustannus nousi sen sijaan Helsingissa ja HSY-alueella erittdin maltillisesti tana vuonna. Helsingin
vertailukustannukset neliota kohden kuukaudessa nousivat viime vuoden 3,10 eurosta perati 3,63 euroon.

Helsingin kaukoldammon energiahinta on nousemassa lokakuusta 2022 Idhtien siten, ettd vuoden 2023
vertailuhinta on nousemassa noin 20 prosenttia jo nyt tiedossa olevilla hintamuutoksilla. Mikali hinnat
nousevat syksylld 2023 edelleen, vuoden 2023 vertailukustannus nousee entisestaan.

Suurimmista kaupungeista edullisimmat lukemat ovat Oulussa, Porissa ja Vantaalla. Oulussa kustannukset
neliota kohden ovat kuukaudessa 2,81 euroa. Porissa lukema on 2,91 ja Vantaalla 2,93 euroa. Kaikkien
vertailussa mukana olevien 59 kunnan keskiarvo nousi edellisvuoden 2,79 eurosta 3,14 euroon.

Lisatiedot:

Kiinteistéliitto on verrannut vuodesta 2001 syksyisin vakiomuotoisen tyyppitalon ns. Indeksitalon
kiinteistéveroja ja muita kuntakohtaisesti mddrittyvid kustannuksia maamme suurimmissa kaupungeissa
kdyttden voimassa olleita maksuperusteita ja hintoja. Indeksitalo on 10 000 kuutiometrin asuinkerrostalo,
joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla tontilla ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian
ja veden kulutukset ovat keskimddirdisid, samoin jéiteastioiden mddrdit ja tyhjennysviilit.

Kiinteistbsdhkéssé vertailukustannukset on laskettu vuonna 2022 séihkéenergian osalta kaikille kunnille
vertailtujen séhkésopimusten keskiarvon mukaisesti, mutta siirtomaksut ovat paikallisen siirtoyhtién
mukaisia. Sdhkon vertailutiedot laskettiin nyt uudella tavalla myés vuodelle 2021.

Nyt julkaistavan Indeksitalo 2022 -tietoaineiston on kerdnnyt KTl Kiinteistétieto Oy Kiinteistéliiton tilaamana
ja koordinoimana. Mukana on kaikkiaan 59 kaupunkia ja kuntaa. Indeksitalon vertailukustannukset
kattavat keskimddrin runsaat puolet kaikista kerrostaloyhtién hoitokuluista. Vertailukaupungeissa asuun
hieman runsaat neljd miljoonaa henked. Vertailun ulkopuolelle jédvdt markkinoilta ostettavat, kaikki
yksityiset palvelut, kuten isénnéinti ja kiinteistépalvelut (vuonna 2021 kerrostaloyhtididen keskimddrdiset
hoitokulut olivat 5,26 e/m2/kk). Indeksitalo-tiedot on kerdtty elokuussa 2022, ja ne koskevat syyskuun
tilannetta.



