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U Taustat ja vastaajat / Syksy 2021

» Vastaajia talla kertaa 3110: hallituksen jasenia 2774,
iIsannoitsijoita 247 ja muita taloyhtio-vastaajia 89 henkiloa.

« Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja ratkaisuista taloyhtioissa.

« Tassa kyselyssa painotusta putkistoremontteihin ja tarjousten
saatavuuteen.

» Vastaukset keratty: 30.9. — 14.10.2021.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta
ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa

Syksy 2021, n=3110 (kaikki vastaajat)

o

® Hankesuunnitteluvaihe

H Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntdvaihe

®m Rakentamis-/korjausvaihe

© Ei hanketta vastausvuonna
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Syys-barometrit 2016 - 2021 / Kaikki vastaajat / Syksy 2021: n=3110
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Korjaushankkeita yha useammalla taloyhtiolla — Viime syksysta kasvua
erityisesti suunnittelu- ja toteutusvaiheen osuuksissa
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_J Suhdannekuva korjausrakentamisessa /
Lokakuu 2021

Joka toisella taloyhtiolla jokin korjaushankkeen vaihe menossa vuonna 2021 — Korjaus- ja
urakointivaihe meénossa 28 prosentissa vastaajien taloyhtioita.

Ensimmaiseen koronavuoteen verrattuna kyselyssa nousi suhteellisesti enemman suunnittelu- ja
urakointivaiheen hankkeita elavia yhtioita. Tarjouspyynto-vaiheessakin oleviakin oli edellisvuodén
tapaan runsaasti.

Taloyhtioiden korjausrakentaminen on kaantymassa uudelleen kasvuun barometrin perusteella.
Barometrin osoittama vastausvuoden |ImaF_untar|-m|tt_ar| osoittaa korkeinta saldolukua moneen
vuoteen, mutta edelleenkin korjauksia edellisvuotta vahemman raportoineita vastaajia oli hieman
vahemman kuin korjauksia kasvattaneita vastaajia. Kasvua odottaneita oli 27 ja supistumista
odottavia 30 prosenttia vastaajista. Pk-seudulla saldoluku oli korkein 0/-0. Ita-Suomessa matalin, -
12. Rivitaloyhtididen puolella Kuluvan vuoden kasvuoletus oli hieman parempi kuin
kerrostaloyhtididen.

Vuodelle 2022 taloyhtiot odottavat kuitenkin korjaavansa selvasti kulunutta vuotta enemman.
Odotuksia mittaava saldoluku nousi +7:aan. Lukema oli korkein mitattu sen jalkeen, kun asiaa
alettiin kP/sya vuonna 2014. Pk-seudun saldoluku on korkein, +16, ja Ita-Suomenkin +11. Seka
kerrostalo- etta rivitaloyhtididen lukemat nousivat ensi vuodelle plussalle.

Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen oli syksyn 2020 kaltainen. Saldoluku
on nyt -13, mika on hivenen E)_ltkan ajan keskiarvoa suurempi miinus. Vastaajista 82 % ilmoitti, ettei
ajankohtainen yleinen taloustilanne vaikuta heidan korjaushankkeiden ja zllapltotomenpl_telden
toteutumiseen, ts. vireilla olevat korjaushankkeet toteutunevat joka tapauksessa yleisesta
taloustilanteesta riippumatta.

Aluekohtaisesti Ita- ja Pohjois-Suomen vastaatj_illa taloustilanteen vaikutuksen arvioitiin olevan muuta
maata negatiivisempi. Pk-seudulla 87 prosenttia vastaajista raportoi, ettei taloustilanteella oleva
vaikutusta yhtionsa korjaushankkeisiin talla hetkella.
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Mita korjataan? Vuonna 2021 ja
Viisivuotiskausi 2022 — 2026

« Vuonna 2021: Vesi- ja viemarijarjestelmia, vesikattoa, piharakenteita ja ulkovaipan osia
korjataan yleisimmin kerrostaloyhtidissa. Naita rakennusosia ilmoitti korjaavansa 6 — 10
% kerrostalovastaajista. Mutta myos miltei 6 % vastaajista ilmoitti rakentavansa
yhtidnsa tana vuonna sahkoauton latauspisteen/-pisteita. Sahkoautojen
latausjarjestelmien rakentaminen on yleistynyt edelleen selvasti.

« Rivitaloyhtidilla piharakenteet ja vesikatto seka ulkovaipan korjaukset ovat yleisimpia
korjauskohteita. My0s rivitaloyhtioissa sahkoautojen latausjarjestelmia ilmoitti yha
selvasti useampi taloyhtio toteuttavan, nyt lukeman ollessa miltei 6 % prosenttia
kaikista kyselyn vastaajista.

» Viisivuotisjaksolla 2022 — 2026: Kerrostaloissa sahkoautojen latauspisteet ovat
selkeasti yleisin hanke, nyt jo perati 44 prosentin osuudella kaikista vastaajista.
Seuraavaksi yleisimpia hankkeita ovat ulkovaipan kaikki korjaukset, piharakenteen, ja
putkistojen korjaukset.

 Rivitaloyhtidissakin sahkodautojen latauspaikat ovat nyt karkipaikalla 43 % osuudella
kaikista vastaajista. Ulkovaippaa ja putkistoja koskevat korjaukset olivat esilla joka
viidennessa rivitaloyhtidissa lahimman viiden vuoden aikana.
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Saldoluku

Taloyhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen

verrattuna
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Korjausrakentamisen ilmapuntari
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Saldoluku
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Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etela-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset

20

15

10

— Pkg

e Syomi, Kaikki

VA A VA A4 B

Saldoluku

& KIINTEISTO
's' LITTO



Korjausrakentamisen ilmapuntari
Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana
vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna

- Hallitukset
20
15
10
5 e |t4-Suomi
2
% 0 Pohjois-Suomi
S
@©
® 5 S uomi, Kaikki
-10 —|_Ansi-Suomi
15
-20
R R I I I I I T I I IR T I NN
S S S S F S SSSSSS
o\ o\ o\ o
R \l:oﬁ RG \lg\ > \{g* G RS \lgﬁ RG \l_ro* RG \{9\ \{3}\
N N N R A M = M SN LS N

& KIINTEISTO
's' LITTO



Kevat Syksy Kevdt Syksy Kevat Syksy Kevat  Syksy Kevat  Syksy Syksy
2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021

Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kaikii vastaajat (N=3110) |l 82 15
Kaikki vastaaat (N=2993)

Kaiki vastaajat (N=3332)

Kaikki vastaajat (M=2902) [ 82 14
Kaiivastaapt N=25T0)

Kaikki vastaajat (N=2961)

Kaikid vastaajat (N=1734)

Kaikii vastaajat (N=2015) [} a5 12

Kaikivastasiat (N=1625)
Kalkivastasiat (N=2121)
ik vastaaat (1=2021)

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Parantavasti  ®mEi vaikutusta m Heikentavasti

¢ UITTO

0% KINTEISTO



Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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Korjaukset vuonna 2021

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Sahkdauton latauspiste / -pisteita
Lammitysjarjestelma
lImanvaihtojarjestelma

Yleiset tilat

Sahké- ja tietotekniset jarjestelmat
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Lukitusjarjestelma
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Hissin / hissien modernisointi
Esteettdmyyskorjaukset
Perustukset ja runko
Aurinkosahkgjarjestelma

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset vuonna 2021

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2022 - 2026
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...

Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2021

—Perinteinen (n=187)  ——Sisapuolinen (n=215)

Huoneistokohtainen vedenmittaus
100

Jokin muu Séahksinen markatilojen lattialammitys

Y hteistilojen valaistus Vesikiertoinen markéatilojen lattialammitys

Laatoitustyst

WC-istuimet, pesualtaat, vesihanat ym. -
kalusteet

Lammitystavan muuttaminen limanvaihtojérjestelmén muuttaminen
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...

Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2021
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Putkistokorjausten kokonaiskustannus-
havaintoja* / syksy 2021

Perinteiset menetelmat (ml. hybridimenetelmat?):

* Suomi: mediaani 890 EUR/h-m2 Alakv. 550 - Ylakv. 1090 (Syksy 2019: med. 690)
* Pk-seutu: mediaani 920 EUR/h-m2 Alakv. 800 — Ylakv. 1250 (Syksy 2019: med. 860)
*  Muu Suomi: mediaani 790 EUR/h-m2 Alakv. 500 — Ylakv. 950 (Syksy 2019: med. 550)

Sisapuoliset menetelmat:

* Suomi: mediaani 460 EUR/h-m2 Alakv. 250 - Ylakv. 660 (Syksy 2019: med. 380)
* Pk-seutu: mediaani 820 EUR/h-m2 Alakv. 590 — Ylakv. 860
*  Muu Suomi: mediaani 320 EUR/h-m2 Alakv. 180 — Ylakv. 530
Pelkat kayttovesiputkistot:
* mediaani 150 EUR/h-m2 Alakv. 80 — Ylakv. 250** (Syksy 2019: med. 130)

* Kokonaiskustannukset sis. putkiremontin yhteydessa toteutetun urakan ml. suunnittelun, rakennuttamisen ja alv:n.
# Ns. perinteisen ja sisapuolisen korjaustavan yhdistelmat.
** Korjattu 8.11.2021.

Kokonaiskustannukset vaihtelevat suuresti sen mukaan, mita kaikkea hankkeen yhteydessa remontoidaan. Lisaksi: mita pienempia
huoneistoja sisaltavia taloja remontoidaan sita kallimmiksi remontit tulevat huoneistoneliota kohden.
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Tarjouksia urakoitsijoilta
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Taloyhtididen korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

Korjauslainojen saatavuus on pysytellyt pitkalta samanlaisena kuin syksylla 2020,
mutta vastaajissa oli nyt kuusi prosenttiyksikkoa enemman yhtioita, jotka eivat ole
saaneet joko yhtaan tai vain yhden lainatarjouksen. Vastaajista 3’2 prosenttia ei saanut
ainuttakaan rahoitustarjousta.

Lainarahoituksen saamisen arvioidaan kuitenkin heikentyneen viimeisen puolen
vuoden aikana vahemman kuin syksylla 2020 (saldoluku nyt: -16, vs vuosi sitten -28).
Heikentymista raportoineiden vastaajien osuus oli 17 %.

Lainaehtojen odotukset jatkoivat heikentymistaan vuoden takaiseen verrattuna. Nyt 38
% vastaajista odottaa heikentyvia lainaehtoja, ja parantuvia vain 2 % vastaajista
(saldoluku: -37 / Syksy 2021 vs. -31 / Syksy 2020).

Lainamarginaalin mediaani on hitusen noussut. Syksylla 2021 vastanneiden tapausten
mediaani oli 0,90 %. 80 % vastaajien marginaaleista on valilla 0,6 — 2,0 %. Jakauman
ylapaahan on edelleen tullut hiljalleen leventymista.
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous
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Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous

syksy 2021
syksy 2020
syksy 2019
syksy 2018
syksy 2017
syksy 2016
syksy 2015
syksy 2014
syksy 2013
syksy 2012

m Yksitai ei yhtadn* mKaksi mKolme tai useampi

*) Vuodesta 2020 lahtien myds vastausvaihtoehto "ei yhtdan" tarjolla: Syksylla 2020 osuus oli 1,8 % ja syksylla
2021 lukemaoli 3,4 %.
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6
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Saldoluku

Rahoituksen saaminen viimeisen 6 kk aikana aluekohtaisesti
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 1311 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, Syksy 2021)
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Saldoluku
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