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® Yleisia havaintoja

®* Asumisen ja energian suhde kaytettavissa oleviin tuloihin

®* Asumisen, energian, elintarvikkeiden ja liikenteen kuluosuus
® Linjauksia politiikan puolelle

® Tulevia julkistuksia

® Keskustelua
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Yleisia havaintoja selvityksesta

Hinta- ja kustannuskehitys isossa kuvassa suurinta sitten 1980-luvun. Kiinteistojen
yllapitokustannukset nousivat nopeasti myos 2010-luvvun ensimmaisella puoliskolla, mutta nyt
energian hintojen jyrkka nousu vie kustannusnousun uusille ulottuvuuksille.

2) On huomattava, etti selvityksessa vertaillaan tyyppitapauksia, ja reaalimaailmassa esim.
asuinrakennusten [ammitystavat, rakennusten talotekniset ratkaisut ja rakennustekniset
olosuhteet seka kiinteiston kayttotavat poikkeavat toisistaan huomattavasti. Nailla kaikilla
huomattavia vaikutuksia myos hoitokulujen tasoon.

3) Sahkolammitteisissa taloyhtidissa (rivi- ja erillistalo-yhtiét) asumismenojen nousu voi olla myds
erittain suurta tana ja ensi vuonna. Nousu voi olla miltei yhta suurta kuin sahkolammitteisessa
omakotitalo-tapauksessa (mita pienempi yhtio sita [ahempana ollaan omakotitalo-tapausta).

4) Myds 0Oljy- ja kaasulammitteisissa taloyhtidissa asumismenojen nousu on erittdin suurta 2022-
2023.
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Asumismenot ja energia dominoivat yha enemman
kuluttajien taloutta

* Kotitaloussektori oli kestamassa
ensiarvioita paremmin korona-
pandemian haasteet, mutta
Ukrainan sodan seurauksena
energiamenot ja korjaamisen
kustannukset seka kallistuva ruoka
ovat haukkaamassa yha isomman
leijonanosan kotitalouksien
kaytettavissa olevista tuloista.

e Kansantalouden tilinpidossa
kotitaloussektorin asumis- ja
energiamenojen suhde
kaytettavissa oleviin tuloihin on
puhkaisemassa 30 % rajapyykin.

e Talouskriisien jalkeen asumis- ja
energiamenot ovat kasvaneet
ennenkin.
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Asumismenot™ suhteessa kotitalouksien kaytettavissa
oleviin tuloihin 1975 - 2023E, %
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Laman vuodet:

- Verojen jamaksujen korotuksia +
korkojen korkeus + tulojen huono
kehitys vuoteen 1994 saakka.

20 1

15

1990-luvun
lama

10
1975 1978 1981 1984 1987 1990 1993 1996 1999 2002 2005

N\

2010 - 2016:
- Verojen jamaksujen korotuksia
+ asuntojen hintojen javuokrien
nousu + Huono tulokehitys.

Finanssi-
kriisi
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Lihde: Tilastokeskus/Kansantalouden tilinpito, VM:n ennuste 6/2022, ja Kiinteistdliiton karkeat arviot 2022-23 asumismenoista 8/2022.

* kansantalouden tilinpidon kulutusmenojen luokka 04 Asuminen, vesi, sdahkd, kaasu, ja muut polttoaineet.
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pandemia +
Ukrainan sota
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Asuminen, energia, elintarvikkeet ja liikenne kaapannut
merkittavasti lisaa kotitalouksien kulutuksesta

Kuluttajahintaindeksin nousussa heindkuussa
noin % tuli asumisen, energian,
elintarvikkeiden ja lilkenteen kautta.

Ndiden kallistuminen menee kotitalouksien
kulutusmenoihin, kunkin "kotitalouden
kulutusrakenteen mukaisesti.

Yo. kulutusosien osuus on noussut koronan ja
Ukrainan sodan vaikutuksesta jyrkasti.
Ukrainan sodan vaikutus tassa vaiheessa
merkittavampi.

Koska kokonaisuutena tarkastellen
kotitalouksien saastamisesta ja
lisavelkaantumisesta ei tule potentiaalia
kulutukseen, nakymat kuluttajapalveluiden
kasvun suhteen ovat vaisut 2023-2024.... Ellei
merkittavasti sota ja sen seuraukset tule
poistumaan vaikuttavista tekijoista nopeasti.

Esim. 3 % vuoden 2021 tasosta on jo n. 3,5
mrd. e.
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Elintarvikkeiden, asumisen, energian ja lilkenteen meno-osuus

kotitalouksien kulutusmenoista
1975 - 2023e
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Kotitalouksien kulutusmenot 2021: 122,7 mrd. e
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Lahde: Tilastokeskus, ennusteet 2022-2023 Kiinteistéliitto, Jukka Kero 8/2022



Sahko on kallistunut rajusti viimeisen vuoden aikana
markkinoilla — Muutos menee vahitellen asiakashintoihin

» Kaikilla asiakkailla markkinahintojen

muutos ei ole viela toteutunut — osalla
se menee jopa alkuvuoteen 2024, jolloin
mahd. edullinen sahkdsopimus
uudistuu.

* Jos siihen mennessa markkinatilanne on
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asettunut, ja uutta vakaata sahkon
tarjontaa on riittavasti pohjoisen
Euroopan markkinoilla, osa
sahkoasiakkaista voi paasta nykyisesta
kriisista varsin pienin taloudellisin
vaurioin.
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Pohjoismaisen sahkoporssin spot-hintoja 1/1998 - 8*%/2022
Suomen systeemihinta, EUR/MWh
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*) 1.-19.8.2022 keskiarvo



Linjauksia politiikan puolelle

1) Kuntien ja valtion ei pida nyt lisata kotitalouksien kustannustaakkaa, vaan painvastoin auttaa
kaytettavissa olevin keinoin kotitalouksien ja taloyhtididen energiankayton vahentamista ja
energiatehokkuuden lisaamista, unohtamatta varautumista myads valttamattomiin tuleviin
korjaustarpeisiin.

2) Kuntien joustettava energiayhtididen tuottotavoitteissa nykyisen kriisin aikana (osallistuttava
vhteisen kustannushaasteen vaatimaan joustoon).

3) Myés kiinteistoveron ja muiden maksujen kanssa on oltava erittdin kohtuullisia, jotta
asumismenojen kanssa voidaan selvita kotitalouksissa.

4) Sahkon alv-kannan méaaraaikaista leikkuria on hyva selvittaa.

& KIINTEISTO
's’ LITTO



L}j Tulevia julkistuksia

* Indeksitalo 2022: ma 12.9.2022

» Kaukolammitteinen, 30 vuotta vanha mallitalo

» Kuntakohtaiset maksut kohteena (keskimaarin noin 55 % kaikista taloyhtididen hoitokuluista
kiinteistovero, kaukolamp®o, vesi, sahko ja jatehuolto

» 59 kaupunkia ja kuntaa
> Vertailu toteutettu vuodesta 2009

» Alustavasti voi todeta, etta kustannusnousut ovat paikoitellen erittdin suuria, mutta erot
kuntien valilla poikkeuksellisen suuria.

* Energia- ja ilmastokysely: Lahiviikkoina julkaistaan katsauksia tuloksista.
® Turvallisuuskysely: Syksyn aikana julkaistaan tuloksia.
* Korjausrakentamisbarometri, syksy 2022: Marraskuun alkupuolella tulokset.
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Keskustelua...
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Kiitoksia!

®* Yhteystiedot:
Jukka Kero

jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

linkedin.com/in/jukka-kero-9814311a
P. 050-5480231
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Kiinteistoliitto verkossa

facebook.com/ @kiinteistoala
kiinteistoliitto
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